Regulamin

porzadku domowego

Regulamin niniejszy okresla prawa i obowiazki cztonkéw spoétdzielni, os6b niebedacych

cztonkami spoétdzielni oraz najemcow zajmujacych lokale mieszkalne albo uzytkowe, w tym

garaze w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Trzebnicy, w zakresie przestrzegania porzadku

domowego i nalezytego wspélzycia mieszkancow w lokalach, budynkach i na osiedlach

spétdzielczych.

| .Postanowienia ogdlne

§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spoétdzielni, wiasciciela niebedacego
cztonkiem Spotdzielni, najemce.

Lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy, w tym garaz.

§2

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w osiedlach spofdzielczych sg wiasnoscig
spoteczng zamieszkatych osob. Z tych wzgledow powinny by¢ one w interesie samych
zainteresowanych osob utrzymane na odpowiednim poziomie i otoczone troskliwg opieka.
Mienie wspdlne jak i jego czesci w nieruchomosci oraz mienie wspolne Spotdzielni nie moze

by¢ samowolnie zajmowane i uzytkowane przez poszczegoélnych uzytkownikow lokali.

§3
Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia spoétdzielczego, utrzymanie
bezpieczenhstwa, higieny i estetyki budynkow oraz ich otoczenia, a takze zapewnienia warunkow
zgodnego wspoizycia mieszkancow.
Przepisy regulaminu okreslajg obowiazki administracji i uzytkownikow lokali.
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowieh niniejszego regulaminu za

wszystkie osoby reprezentujgce jego prawa, cztonkdw rodziny, podnajemcow, gosci itp.



Il. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie lokali, budynkéw, urzadzen i instalacji

§4

Administracja jest obowigzana:

1.

Dba¢ o stan techniczny budynkow i ich otoczenia oraz pomieszczen wspolnego uzytku m.in.
takich jak: korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, rowerownie, wézkownie, suszarnie,
piaskownice i place zabaw, jesli takie istniejg oraz inne tereny Spoétdzielni.

Zapewni¢ oznakowanie doméw w numery administracyjne okreslajgce, czyja wiasnoscig sg te
obiekty, przy jakiej ulicy sg potozone i jakg liczbg porzadkowg sg oznaczone.

Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscia do domow i mieszkan.

Zapewnic oswietlenie wejs¢ do budynkdw klatek schodowych, korytarzy, piwnic i pomieszczen
przeznaczonych do wspélnego uzytku, a takze terenéw osiedlowych, jesli wyposazone sg one
w zewnetrzng instalacje oswietleniowa.

Zapewni¢ dla budynkow lub zespotéw budynkéw odpowiednie kontenery do segregaciji

odpadow.

[1l. Obowiazki uzytkownikéw i innych oséb korzystajacych z lokali

§5
Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany tylko jako mieszkanie.
Na prowadzenie w mieszkaniu wszelkiej dziatalnosci gospodarczej wymagana jest zgoda
Zarzadu Spoétdzielni.
Przeznaczenie catego lokalu na lokal uzytkowy wymaga uzyskania ze Starostwa decyzji o
zmianie sposobu uzytkowania lokalu. Dotyczy to lokalu objetego na zasadzie wlasno$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wiasnosci lokalu. Lokal uzyskany na zasadzie

lokatorskiego prawa do lokalu nie moze by¢ przeznaczony na lokal uzytkowy.

§6

Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie w administracji
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzgdzeh znajdujgcych sie w budynku lub jego
otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie
obcigzac.

Powiadomi¢ administracje o pojawieniu sie plesni, zawilgoceniach i grzybéw w mieszkaniu, jak
réwniez insektéw i gryzoni oraz przedsiewzigé odpowiednie dziatanie w celu ich wytepienia.
Bez uzyskania zgody Zarzgdu zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw i montowania na

nich jednostek zewnetrznych: klimatyzacji, anten radiowych, telewizyjnych i innych.



Bez zgody Zarzadu zabrania sie montowania jednostek zewnetrznych klimatyzacji na
elewacjach budynkoéw.

Za niewfasciwe zachowanie sie dzieci w obrebie nieruchomosci (hatasowanie, brudzenie $cian,
wybijanie szyb, uszkadzanie urzadzen, niszczenie krzewdw itp.) odpowiedzialni sg ich rodzice i
opiekunowie.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zgtoszenia wszelkich zmian osobowych zaistniatych w jego
mieszkaniu w celu ustalenia m.in. zaliczek na wode, wysokosci optat za gospodarowanie
odpadami.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbaé o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczeh oraz dokonywaé niezbednych remontéw aby zapewnic

prawidtowe uzytkowanie lokalu.

§7
Przy wymianie okien i drzwi na nowe o duzej szczelnosci, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
zapewni¢ skuteczny nawiew powietrza i wentylacje lokalu, aby mozliwe byto bezpieczne
korzystanie z urzgdzen gazowych i aby nie dopuszcza¢ do powstania zawilgocen i plesni w

lokalu.

§8
Wszelkie zmiany konstrukcyjne, wzglednie przerdbki w mieszkaniu (stawianie lub rozbieranie
Scianek dziatowych, przebudowa balkonéw i loggii, zaktadanie krat i zewnetrznych rolet w
oknach, zmiany w instalacjach c.o. itp.) mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgodag

Zarzadu Spoétdzielni.

§9
Nie wolno naprawia¢ ani wymienia¢ we wtasnym zakresie bezpiecznikow zaplombowanych. Za
straty wynikte wskutek manipulacji przy bezpiecznikach odpowiedzialni sg mieszkancy.
Zabrania sie zrywania plomb przy wszystkich licznikach i zabezpieczeniach. W przypadku
stwierdzenia zerwania plomby przy liczniku kosztami oplombowania obcigzony bedzie
uzytkownik lokalu.
Zabrania sie zrywania plomb przy licznikach administracyjnych i zabezpieczeniach
elektrycznych. W przypadku stwierdzenia zerwania plomby kosztami ponownego
oplombowania obcigzani bedg wszyscy uzytkownicy lokali danej klatki schodowe;.
W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu w lokalu, nalezy natychmiast zamkng¢ zawér przy

gazomierzu, po czym zawiadomi¢ administracje i/lub pogotowie gazowe.

§ 10



Instalowanie oswietlenia elektrycznego w komérkach lokatorskich, bez pisemnej zgody Zarzgdu
Spoétdzielni, jest zabronione. Korzystanie z o$wietlenia komoérek piwnicznych jest odptatne, a
koszt oswietlenia ustala Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

W komorkach lokatorskich dopuszcza sie, za powiadomieniem Spétdzielni, instalowanie gniazd
elektrycznych podtgczonych do obwodu elekirycznego witasnego mieszkania, wzglednie
poprzez podlicznik obwodu administracyjnego spétdzielni, na co wymagana jest odrebna zgoda

Spétdzielni.

§ 11
Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest dbanie o nalezyty stan techniczny takich urzgdzen jak
liczniki, wodomierze, zawory termostatyczne c.o., podzielniki kosztow c.o. itp.
W/w urzadzenia sg niezbedne do rozliczania uzytkownika lokalu z dostarczonych do lokalu
medidw, tj. wody, ciepta, gazu, pradu.
W przypadku uszkodzenia w/w urzgdzen koszty wymiany lub naprawy pokrywane sg przez

uzytkownika lokalu, o ile uszkodzenie nastapito z jego winy.

§12
W celu racjonalnego wykorzystania energii elektrycznej nie wolno pozostawia¢ w piwnicach,
komodrkach lokatorskich, na korytarzach klatek schodowych, w pralniach, suszarniach,
wozkowniach, strychach i innych wspolnych pomieszczeniach wigczonego oswietlenia, jesli nie
przebywajg w tym czasie w tych pomieszczeniach osoby.
Zabrania sie blokowania automatycznych wytgcznikow oswietlenia klatek schodowych, bowiem

takie dziatania powodujg awarie automatéw schodowych oraz straty energii elektryczne;.

§13
Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed
utratg ciepta. Powyzsze dotyczy réwniez komoérek lokatorskich wyposazonych w okienka

piwniczne.

§ 14
O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwiocznie
zawiadomi¢ administracje i przystgpi¢ do usuwania awarii, jesli usuniecie jej lezy w gestii osoby
uzytkujgcej lokal. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére mogg
wynikngé w jego lokalu lub u sgsiada w wyniku awarii instalacji lub urzadzenh nalezgcych do

lokalu, ktérych usuniecie nalezy do osoby uzytkujgcej lokal.



. Administrator oraz osoby dziatajgce w imieniu Spoétdzielni i posiadajgce odpowiednie
uprawnienia, upowaznione sg do kontrolowania urzadzen i instalacji w lokalach.

W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych i ogdélnego stanu lokalu uzytkownik
obowigzany jest do udostepnienia wejscia do lokalu upowaznionym przez Spoétdzielnie osobom.
W przypadku nieudostepnienia lokalu, wszelkie konsekwencje przechodzg na uzytkownika
lokalu.

Z uwagi na ewentualnosc¢ zaistnienia awarii w lokalach w czasie nieobecnosci uzytkownika
lokalu oraz koniecznosci jej usuniecia, uzytkownicy lokali w przypadku przewidzianej dtuzsze;j
nieobecnosci, winni poinformowac¢ administracje, kto bedzie dysponowat kluczami do lokalu.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu lub powstate z
naturalnego zuzycia, obcigzajg uzytkownika lokalu.

Zakres obowigzkéw Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontow lokali

oraz dodatkowego wyposazenia lokali okresla odrebny regulamin.

§ 15
W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jesli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze
przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnoS$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.
Uzytkownik lokalu powinien takze udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu :
- dokonania okresowych przeglagddéw, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonanie,
- doraznego przegladu i odczytdow urzadzen przy pomocy ktérych Spoétdzielnia rozlicza

uzytkownika lokalu z dostarczonego ciepta i wody.

IV. Przepisy w zakresie higieny i estetyki osiedla, budynkéw oraz otoczenia

§ 16
Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych, pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz na terenach spétdzielczych.
Nie wolno wyrzucaC przez okna, balkony, tarasy itp. jakichkolwiek smieci, zywnosci,

niedopatkow papierosow itp. Nie wolno wyktadac¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa,



ze wzgledu na zabrudzenie przez nie scian, chodnikow, ubran przechodniéw i mozliwos¢
roznoszenia chordb. Zabrania sie karmienia ptactwa w obrebie budynkow i osiedla.

Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ produktéw higieny osobistej, pieluch, chusteczek
nawilzanych, odpadkéw kuchennych i spozywczych (w tym tluszczy i olejow), wszelkich
materiatdbw nierozpuszczalnych. W razie zapchania rur uzytkownicy mieszkan potozonych
ponad miejscem zapchania mogg zosta¢ obcigzeni kosztami oczyszczenia i udroznienia
instalaciji.

Nieczystosci z zachowaniem segregacji, nalezy wynosi¢ do konteneréw ustawionych przez
administracje w wyznaczonych miejscach, a przedmioty o znacznych gabarytach m.in. lodéwki,
pralki, sprzet elektroniczny, meble, dywany, materace, armatura sanitarna, okna i drzwi, itp.,
winny by¢ wywozone przez osobe wyrzucajgcg we wtasnym zakresie i na wiasny koszt do
Punktow Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK) prowadzonych przez
poszczegdblne gminy, przy czym przedmioty te przyjmowane sg na skladowisko bezptatnie.
Zabrania sie wrzucania ciezkich i twardych przedmiotéw takich jak kamienie, gruz, zelazo itp.
do pojemnikdw na odpady, jak réwniez pozostawia¢ ich w boksie lub przy kontenerach.
Przedmioty te winny by¢ wywozone przez wyrzucajgcego na wiasny koszt i we wlasnym
zakresie, bowiem nie stanowig one odpadow bytowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do bezwzglednego segregowania odpaddéw i wyrzucania
ich do odpowiednich pojemnikéw. Za niewlasciwe sortowanie odpadow, mogg by¢ naliczone

przez gmine dodatkowe opfaty.

§ 17
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych oraz mycie posadzek na balkonach
i loggiach powinno odbywac sie z umiarem, tak aby strugi wody z ziemig nie Sciekaty po murze,
niszczac elewacje i zabrudzajgc potozone nizej okna i balkony, a nawet przechodniow.
Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami poleca sie wszystkim mieszkancom

osiedla.

V. Pranie i suszenie

§18
W budynkach, w ktérych urzgdzono pralnie, z urzgdzeniami, ktére bedg uzytkowane, nalezy
obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscig zapewniajac i przestrzegajgc ich bezpieczne uzytkowanie.
W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni przewietrzyé, aby $ciany, stolarka i sufity nie byty
narazone na statg wilgo¢.
Po zakohczeniu prania lub suszenia, nalezy pomieszczenie pralni sprzgtngé, zakreci¢ kran
wodociggowy i gazowy, jesli takie istnieja, wylgczyC oswietlenie, zamkng¢ okno, a klucze

przekaza¢ osobie upowaznionej. Koszty wynikte z korzystania z pralni obcigzajg osoby



korzystajgce z tej ustugi (koszt gazu, energii elektrycznej i wody). Po skoczonym suszeniu
nalezy bezwzglednie przykreci¢ lub catkowicie zakreci¢ zawér grzejnikowy, jesli taki istnieje.
Zabrania sie suszenia bielizny w oknach oraz na balkonach powyzej wysokosci balustrad.
Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

Suszarnia stuzy¢é powinna wytgcznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywaé
zadnych przedmiotow.

W pralniach nie wolno pra¢ bielizny w celach zarobkowych, ani przechowywaé zadnych

przedmiotéw niezwigzanych z procesem prania.

VI. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 19
W celu zabezpieczenia sie przed grozbg pozaru, mieszkancy obowigzani sg do Scistego
przestrzegania przepisow w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ostroznie
obchodzi¢ sie z wszelkiego rodzaju urzgdzeniami elektrycznymi.
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic straz
pozarng, policje i administracje.
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie i przestrzegania przepisOw p.poz. i
porzadkowych, nie wolno zastawia¢ klatek schodowych, korytarzy, przejS¢ piwnicznych
meblami, wozkami, motocyklami, rowerami i innymi urzgdzeniami i przedmiotami tarasujgcymi
dojscia i drogi ewakuacyjne.
W piwnicach, lokalach, pomieszczeniach wspolnych, balkonach, loggiach, tarasach, nie wolno
przechowywaé materiatow tatwopalnych.
Palenie papieroséw i uzywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach schodowych, balkonach,
w pomieszczeniach wspolnych oraz piwnicach, jest zabronione.
Wszelkie instalacje elektryczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym.
Zabrania sie grillowania, z uzyciem paleniska weglowego, na balkonach, loggiach, tarasach i w

ich bezposrednim sgsiedztwie.

VII. Przepisy w zakresie wspéltzycia mieszkancow osiedla.

§ 20
Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla jest wzajemna pomoc i
poszanowanie spokoju.
Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac¢ aby
dzieci nie bawity sie obok smietnikdw, na klatkach schodowych, korytarzach oraz w

pomieszczeniach piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci odpowiedzialni sg rodzice.



W godzinach od 22% do 6 obowigzuje cisza nocna.
Zabrania sie wykonywania ucigzliwych, gtosnych prac remontowych w godzinach od 19% do 8%

oraz w dni Swigteczne.

§ 21
Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotdéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te
nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktécajg spokoju, a ich posiadacze sg w stanie zagwarantowac
im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarnych i porzgdkowych.
Ze wzgledu na mozliwos¢ zanieczyszczania terenéw przydomowych, w tym piaskownic, oraz
ze wzgledu na bezpieczenstwo innych osoéb, psy nalezy wyprowadzaé na smyczy poza obreb
domu i osiedla. Spuszczanie ich ze smyczy na terenach osiedli jest niedopuszczalne.
Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych odpowiadajg ich posiadacze.
Niedopuszczalne jest pozostawianie na diuzszy czas psa bez opieki w lokalu, na balkonie lub
tarasie, ktory swoim zachowaniem zaktocatby spokoj innym mieszkancom.
Osoby posiadajgce psa lub kota zobowigzane sg do usuwania z klatek schodowych i innych
pomieszczen, a takze z terendw osiedlowych, odchodoéw fizjologicznych pochodzacych od tych
zwierzat.
W lokalu i na terenie osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych.
Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajgce psy obowigzane sg
bezwzglednie przestrzegac przepisow dotyczgcych zasad postepowania w razie wystgpienia
choroby zakaznej psa.
O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwtocznie zawiadomic

Stacje Sanitarno - Epidemiologiczng i administracje spoétdzielni.

§ 22

Nie trzepa¢ i nie odkurza¢ dywanéw, poscieli, odziezy itp. w godzinach i miejscach
niedozwolonych, a w szczegdlnosci na balkonach, przez okna, na klatce schodowej itp.
Trzepanie moze odbywal sie na zewnatrz lokali w miejscach i godzinach do tego
przeznaczonych.

Zabrania sie wysypywania odpadéw poza pojemnikami, kontenerami i boksami.

§ 23
Parkowanie motocykli i samochodéw osobowych jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych
przez administracje. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowa¢ pojazdy nalezy tam, gdzie

nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.



2. Zabronione jest parkowanie na osiedlach pojazdow dostawczych, ciezarowych, przyczep
kempingowych lub dostawczych, buséw, autobuséw, traktorow itp.
3. Zabrania sie na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych motocyklami,
motorowerami, rowerami, samochodami itp.
4. Zabronione jest parkowanie wszelkich pojazdéw mechanicznych nie nalezgcych do
mieszkancow danego osiedla lub oséb ich odwiedzajgcych.
§24

1. Uzytkownicy lokali powinni wspodtpracowac z administracjg we wszystkich sprawach zwigzanych
z nalezytym wykorzystaniem i utrzymaniem lokali, budynku i urzagdzern domowych.

2. W przypadku koniecznosci ustawienia kontenera na gruz przez uzytkownika lokalu na terenie
osiedla (podczas wykonywania prac remontowych w lokalu) nalezy wystgpi¢ do Zarzadu

Spotdzielni z wnioskiem o wyznaczenie odpowiedniego miejsca na kontener.

§ 25
Reklamy na budynkach, klatkach schodowych oraz na terenie osiedla mogg by¢ instalowane za

odptatnoscig i zgodg Zarzadu Spétdzielni.

VIII. Przepisy koincowe

§ 26

W razie razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000r.( tekst
jednolity Dz.U. z 2024r. poz.558) oraz Ustawy o witasnosci lokali z dnia 24-06-1994r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 1048).

§ 27

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 6/2025 z dnia 20 marca 2025 roku
i wchodzi w zycie z dniem podjecia tej uchwaty.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

lwona Kurowska






